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INNLEDNING

Hurtigvoksende byer som Oslo trenger kvalitetsrike og
beaerekraftige bymiljger tilpasset de ulike segmentene i
samfunnet. Vi ser konkurransens oppgavestilling som en
unik mulighet til & bidra mhp denne utfordringen, og til &

skape et prosjekt som tar likeverdig hensyn til samfunn og .
mennesker, miljg og gkonomisk ressurser. 9?3_0 J_ ﬁﬁ
Y
. o] o . o o - 21 i N o
Dette onsker vi & oppna gjennom & fokusere pa 7 W e wanaiern
ulike konseptuelle temaer som tar utgangspunkti LA S T T T -
N ) 10 min®s & @STMARKA
konkurranseoppgaven og Futurebuilt sitt kvalitetsprogram _ OQ.
som representerer prosjektets verdier og sentrale kvaliteter. i o7 22min
EKEBERG R ,
& -~ g
DSTENSUZGVANNET ﬁ

Diagram 2

Forbindelse mellom by og mark

BYPLANGREP |
Diagram 3

Tomten til Varonna nabolag har en rik agrikulturell fortid Opprettholde siktlinjer
og ligger i et omrade med grent preg i neerheten til store
naturomrader som @stmarka, Jstensjgvannet og Ekeberg
(Diagram 2). Vi har derfor utviklet et konseptuelt grep som
bygger videre pa disse grenne kvalitetene med blant annet
mye vegetasjon pa bakkeplan. Takterrassene gir rom for
dyrking og bygger opp under bruk av naturlige materialer
og tre. Det er godt tilrettelagt for syklister og friluftsaktivitet.

Forbindelse mellom gate og gardsrom
Avstand til nabobygg

Varonna nabolag blir et "signaturbygg” i krysset mellom
Varonnveien og Plogveien og et landemerke for bydel
Jstensjg. Det vil utmerke seg gjennom sin volumutforming
0g materialbruk som et innovativt og miljgvennlig bygg i det
eksisterende landskapet av teglsteinsbygninger.

Byggets utforming kan beskrives som en stor trappeform
med et lavpunkt mot grgntarealet i s@r og et haydepunkt
mot den Plogveien i nord. Samtidig er hgydepunktet hulet
ut av et spektakuleert avtrappet offentlig rom og fellesareal
for beboerne som bade henvender seg mot byen og Stoy fra gate gir vinterhager
hjgrnet (Diagram 1). Uthulingen inneholder utadrettet Gode solforhold og grentareal gir balkonger
aktivitet som skaper et urban mgtested som vil komme hele

omradet til gode (Diagram 6).

Diagram 4
Subtraksjon og addisjon

Bygningskroppen innordner seg eksisterende nabobygg
ved a falge eksisterende fasadeliv i Plogveien. Samtidig
har det veert et mal & opprettholde sjenergse romlige og RY
visuelle forbindelser mellom krysset og grentomrade i sar

og med muligheter for a bevege seg rundt bygget som har

adkomst bade fra Plogveien og Varonnveien (Diagram 3). .
g

For at bygget skal tilpasse seg eksisterende strukturer,
trappes det ned fra atte til fire etasjer. Dermed

oppleves hgyhuset som mindre fremmed i skala. Mot
gardsrommet har nybygget tilsvarende etasjehgyder som

nabobygningene (Diagram 5). Diagram 5

Relasjon til eksisterende bebyggelse
Etasjehoyder

Nedtrapping mot solas retning

>©%

Diagram 6

Ekstrovert henvendelse mot gata

Diagram 1 Gront areal mot gardsrom

Uthuling av bygningsvolum Adkomst og inngangssituasjoner

N

Situasjonsplan 1:500 @
5m
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SMART SYSTEM

Tomten har fire sider med ulike kvaliteter og utfordringer. 1 1 1 ] ]
Oppgaven krever en grundig vurdering vedrgrende “ ‘ 1T —r

stgyforhold mot Varonnveien og Plogveien. Samtidig ma -

utsiktsforholdene, sol og henvendelse mot grenntomréade o < 3 58,3 m2

55,5 m?

brukes optimalt (Diagram 4). — HR — .

6,60

m | FELLES

0 - | TAKTERRASSE

Det er ogsa gnskelig med kompakte boliger for sma Badreromskabiner R
husholdninger og en effektiv brutto-nettofaktor. Vi har derfor g sl
valgt et organisasjonsprinsipp med to rader av stablede LA Y~ LT
Kuber; fire kuber mot sagr og to mot nord med en kjerne O
mellom seg. En avlang bygningskropp gir optimal lengde - A A
mot ser for fire kompakte toromsleiligheter og en passelig @ == == —
dybde for to kompakte treromsleiligheter med gst- og vest Takflater 360 m* e T el el

orientering (gjennomgéaende) (Diagram 7). Takterrasse, fordrayning og solcellepark -

14,85

8,10

Denne pikselerte kube er et organisasjonsprinsipp som blir
pavirket og optimalisert top down og bottom up pa en slik
mate at i nesten hver etasje fijernes en piksel: Top down Innervegger
for at hele formen forholder seg til byen og omgivelsene
og bottom up for at alle leiligheter og fellesarealer far
gode lys-, utsikts- og boforhold. Dermed forbinder dette
organisasjonsprinsippet funksjonsbehov fra minst tre =
ulike hierarkinivaer: fra det overordnete byplanniva til hele ||
bygningskroppen med sin todeling i private og felles soner
til den enkelte boenhet med sin kompakte romlgsning og

private uteareal.
_ _ _ Fellesrom: 90 m? 5
Under fjerde etasje danner de subtraherte pikslene en

Takterrasser: 45+16 m?
spektakuleer romsekvens av fellesrom og mgtesteder.
Over fierde etasje finnes takterrasser for rekreasjon,
energiproduksjon og beplanting (Diagram 7). Mot
Varonnveien og Plogveien er de private utearealene I
utformet som subtraherte vinterhager. Leilighetene mot gst T TSN / - I
0g vest har to vinterhager hver slik at alle oppholdsarealene J\ /i';}ff”/ T 1) >
har luftemulighet mot stagyskjermede vinterhager. Mot sar N /// ) \/1 {
og ost har alle leilighetene adderte balkonger utformet som N N ~-
en kube med en gjennomskinnelig sidevegg og tak som SIS T ~ @ . <A
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L1a
55,5 m2

i L1e
72,2 m?

Kafé/Sykkelverksted: 65 m? Q 4L o Yttervegger

ivaretar sikt- sol- og regnbeskyttelse (Diagram 4). SIS - e Tredje etasje Sjuende etasje

med gode dagslys- og utsiktsforhold. Sammen med g N Antall boenheter: 32
balkongene og vinterhagene viderefgrer vindusapningene S
den arkitektoniske komposisjon av adderte og subtraherte

kvadrater i en mindre skala. , @ P N | L
Diagram 7 La R i EEEEF] ta LL L1

Vindus- og dgrapningene har ulike kvadratiske format INOTSO TS \T//é > ﬂ
og er plassert med tanke pa a oppna planlgsninger \\\‘\\\\\j\\;\//{{// @ [ Q reuss

P 47,4 m? . Apentrieth < FELLESROM 55,5 m?
rogram 2 s32m

|
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Aksonometri 1 |, e
i

Konstruksjonsprinsipp | EElm] N

L1d
73,8 m?

I
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TRYGGHET OG NABOSKAP wam

Et viktig mal i prosjektet er a legge til rette for gode i | [
sosiale mgteplasser og naboskap. Vi gnsker a skape \ ‘ | |
en gkonomisk, arkitektonisk, sosial og miljgmessig s
merverdi gjennom & legge til rette for deling og Andre etasje Sjette etasje
fellesskap. Leilighetene vil veere litt mindre, men
kan til gjengjeld tilby fellesrom og delingsordninger
(Aksonometri 2).

INNGANG KAFE / OFFENTLIG
PROGRAM

De store, kvalitetsrike lokalene pa bakkeplan lokalisert
pa hjerner, med god takhgyde kan enten leies ut

som et kafé/serveringssted eller brukes som felles
sykkelverksted blant annet. | andre og tredje etasje er
det lagt til rette for et toetasjes fellesrom pa 89 m2 med
kigkken, langbord, bibliotek eventuelt utleiehybel pa
galleri med mer.

:

L1a
55,5 m? N

Fellesrommet tilbyr i tillegg et uteomrade pa garasjens
tak hvor man kan trekke aktiviteter inn eller ut etter
gnske. Pa takterrassen kan det eksempelvis dyrkes
urter til felles bruk. Arrangementer som barnebursdag,
innflytningsfest og andre feiringer beboerne skulle
gnske & ha kan holdes i dette fellesarealet. Ettersom
leilighetene er arealeffektive og ikke har rom til mange

gjester, har det veert et poeng & skape et raust ‘ - | | | | | = .
. \ ‘ Lo . Lommmmeo - Lommmeee - Forste etasje’ Femte etasje
fellesrom for plasskrevende aktiviteter. 7z e

Den vertikale bevegelsen er organisk integrert i og
forbinder "piksel-komposisjonen”. Fellesomradene og
takterrassene vil gi et opplevelsesrikt romforlgp. Dette
haper vi inviterer beboerne til & bruke trappen i stedet
for heis.

TEKNISK ROM

KJELLERAREAL
275,6 m?

lllustrasjoner 0 2 4 6 8 10m

Aksonometri 2
Fellesarealer mot vest og nordost

Fellesarealer i Varonna nabolag Planer i malestokk av typiske etasjer 1:200
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BOMILJY

L3 - 327m?

Det grenne skiftet utfolder seg i en stor grad pa individniva, f
i en ny livsstil og et nytt sett av verdier i hverdagen. | s [LELL S o

Den nye generasjonen bruker mindre ressurser, mindre e 1

plass, eier mindre, produserer mindre avfall og samtidig T S I RTINS D ol : D alls

L3 - 327m?

Bad
36m?

gker livskvaliteten. Det grenne skiftet trenger nye bo- og
naboskapsformer.

\
N apent ned , s
N\ /

Vart svar i denne sammenheng er kompakte typologier
som er mindre plass- og ressursskrevende, gkonomiske
fordelaktige, smarte og praktisk organiserte. Samtidig
gnsker vi at beboerne opplever en hay livs- og bokvalitet
og at bomiljget tilbyr all komfort og frihnet moderne
leiligheter kan tilby. Dette forsgker vi a oppna pa ulike
mater:

,6 m?
N [@]e} Stue
AN 10,0 m?
e 00O

;
Skap
0,6 m? =
3
£
T T T i

Planlasning maisonette il

oo

= 5o

nk

e Alle leilighetene har pa tross av sin begrensede
starrelse en opplevd sjenergsitet | form av gode
proporsjoner, ekstra takhgyde, mye fasadeflate i relasjon
til leilighetsstarrelse og i de fleste tilfellene lys fra flere
sider.

L1a - 52,6 m? L1a - 52,6 m?
T sakong rvintemhage | I——

7.9m?

poooooooooooooooooooo -oo

Balkong / Vinterhage

79m2 [

¢ Alle leiligheter har innvendig og utvendig bod og
integrerte skap fordi vi mener at lagringsplass er ekstra
viktig i sma leiligheter.

e Alle leiligheter kan ha gode gjennomtenkte og tilpassede
innredninger. Integrert seng, skap og benker danner et

sjikt rundt leiligheten og samtidig et sjenergst sentralt , , , ) ) .
rom i leiligheten Planlesning mulighet 1 Planlesning mulighet 2 Planlesning maisonette

6.30

Aksonometri 3 Aksonometri 4 Aksonometri 5

Planlgsningen er fleksibel med med mange ulike
innrednings- og bruksmuligheter (aksonometri 3-5). Vi
foreslar ogsa flyttbare skillevegger og mabler som kan o
utvide bruksmuligheten av leiligheten pa en enkel og
effektiv mate. Eksempler er:

e skyvedgrer foran sengen (aksonometri 3), Lﬁ(}g:f’“’:/

Il

Il
/ N
o} .:

1

e en seng som kan lgftes opp i taket (produkt "Espace | 1)
Loggia” eller tilsvarende) og dermed frigjgre mye plass
(aksonometri 4 og prinsippsnitt 2). ‘

(3) L2 -448m L2 -448m? L2 -448m2

>

® envegg som kan skyves som et garasjeport opp i taket
(aksonometri 4 og prinsippsnitt 1). -

} O
| Fﬂ ) I 2) (4) @%
Prinsippsnitt Referansebilder E )
Lasninger for fleksibelt soverom Garsjeportsystem, Doorstudia (1) ~
Seng som kan heves, Espace Loggia (2)
Skyvbare moduler, All I own house, PKMN (3) S?C: s

Foldbare vegger, Aranguren+Gallegos (4)

Et av grunnprinsippene for et beerekraftig boligprosjekt Brukergrupper Skjerming for innsyn pé balkonger Planer i mélestokk av typiske leiligheter 1:100
er at det inkluderer et mangfold av ulike beboere, L L
arter, planter, aktiviteter, leilighetstypologier og o 1 23 4 sm
opplevelser. Forskning viser at mangfold skaper mer f,i,i{f,fgff,’;ﬁ,;’;jeg
vellykkede bofelleskapslasninger. Mangfold av ulike eventyrer. og at noen er
leilighetstypologier skaper et mer robust prosjekt i interessert fortiden!
markedet og mangfold av ulike beboer kan skape
spennende synergier. | tillegg vil mangfold av uttrykk skape
en opplevelsesrikdom.
familie
Samtidig er det viktig & unnga at mangfold skaper irritasjon |
0g en stayfull kakofoni. Vi har derfor valgt mangfoldige
lgsninger pa ulike nivaer, men innenfor en viss orden.
P4 et overordnet nivéa forandres byggets uttrykk avhengig Ul [ ] < ‘
; ; : par eneforeldre FEST ..
av synsvinkel. Det finnes et mangfold av ulike fellesrom fra ﬁ “&,
sykkelverksted til takterrasse for ulike brukere, og rommene . . isviear m /« * MATLAGING
kan tas i bruk pa flere méter. Det finnes et mangfold ungen erigode hender ‘ 0 . Ko ’
. . . . . mens jeg jobber.. han \ B BIBLIOTEK i ;
av ulike leilighetstypologier innenfor en stramt grid for elsker “bestenaboene” ) . * G JESTELEILIGHET
ulike beboer; enslige beboer, skilt partner med jevnlig sine! o - h
barnebesgk, eldre par, liten familie osv (Diagram 8 og 9). eneforeldre " TvaskgrOM .
Innenfor hver leilighet finnes det et mangfold av ulike bruks- @ *50D / GARDEROBE *MOTEPLASS
og mableringsmuligheter (Aksonometri 3-5). ‘
Jegharlertalle | @& ST
hemmelige oppskrifterfor |_——— CM oS0 N T
tradisjonell mat siden jeg L3
handler for naboene! Vi ) L
lager mat sammen hver enslige personer ;'\ed béhov for hjelp ’\
andre dag. *REKREASJON / FRITID s
"LEKEPLASS
Totalt BRA: Totalt BTA: Totalt BRAS: j— —
2141, 3P 2171,5 P 1489,0 P 5 ’ “ S
~— — — eneforeldre eldre "”*%HILL ouT
[ ) %P ] i ] ) %7 ] i i a;z ]%?f } *SYKKELPARKERING / LAGER
| % ] | % ] U UE
[ R ) [ W B Jﬂea%ere%gn/ng Diagram 8 Diagram 9 Snitt 1:200
Mangfold og synergier blandt beboerne Deling og fellesskap

0 2 4 6 8 10m
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KLIMATILPASNING

Det legges til rette for bruk av grgnn mobilitet i form av
gode sykkelfasiliteter og bildeleordning. Bygget legger vekt
pa passivt design med god takhgyde, god dagslystilgang
0g solavskjerming ved soverommene med balkongene

| etasjen over. Leilighetene far eksponerte treoverflater

og trespiler pa badet. Ventilasjonen er hybrid med bade
automatisk og manuelt apningsbare vinduer (Prinsipp for
ventilasjon). Solceller vil monteres péa gverste tak og pa
deler av takterrassene. | tillegg foreslar vi a bruke solceller
integrert i glasset i trapperommet mot syd. Solcellene

vil da fungere som solavskjerming. Et anslag for arlig
stremproduksjon vil veere 30-35000 kWh/ar (Diagram 11).

For & oppna en mest mulig fossilfri byggeplass er det
fordelaktig & bygge i massivtre som kommer ferdig tarket
fra fabrikk. Hele konstruksjonssystemet er prosjektert
rasjonelt med hensyn til prefabrikasjon, transport og
montasje og uten store konstruktive utfordrende omrader
(Aksonometri 1). Alle massivtreelementene har en
oppbygging som ivaretar brann-, lyd- og energikrav
(Prinsipp for oppbygging av yttervegg) Veggene blir
montert med isolasjon, vindtettingssjikt, og kledning for a
minimere byggetid og utnytte fordelene av prefabrikasjon
maksimalt. Trekledning bestar av furu kjerneved som er
behandlet med jernvitrol for & sikre en umiddelbar og jevn
graning.

Tre er for dette prosjekt det mest relevante miljgvennlige og
estetiske materialet for de fleste overflatene og elementene.
Tre binder Co2, kan gjenbrukes, er ressursbesparende

| produksjon og bearbeidelse, har helsefremmede
egenskaper, og har i tillegg sanselige og estetiske
kvaliteter.

Ved siden av trebruk er lokal overvannshandtering
handtert pa egen tomt som er et viktig tiltak for a redusere
klimagassutslipp (Diagram 10). Oppbygging av jordsmonn
tilrettelegger for at fordrayning skjer pa rett sted og

til bestemt hastighet, og at vannet ender opp i lokale
fordrgyningsbed og vannoppsamlingsbed. Ved store
vannmengder samles vannet i nedsenkninger i landskapet,
0g sikrer at vannet forsinkes og fordrayes.

NATUROPPLEVELSER

Jevnlig og direkte kontakt med naturen skaper grunnlag for
et sunt liv. Det etterstrebes & skape et mangfold av uterom
med ulike kvaliteter. Uterommene pa bakkeplan, private
balkonger og den felles takterrassen skal tilby beboerne
forskjellige opplevelser. Bygget er utformet pa en mate
som legger til rette for en visuell og fysisk forbindelse
mellom Varonnveien og Plogveien mot grgntomrade i syd.
Det har veert viktig & skape gode siktlinjer fra boligene og
fellesarealene mot naerliggende grentomrader, selv om
disse ikke inngar i planomradet.

Valg av vegetasjonen tar hensyn til jordkvalitet, klimatiske
forhold og tilgjengelig areal. Ved a legge til rette for et
rikt biologisk mangfold vil bade insekter, dyr, planter og
mennesker trives. Samspillet gir en helt annen opplevelse
enn tilgrensende grennstruktur der store apne plener
oppleves som en gressarken.

Takterrassen kan tilpasses kontakten med lufta og

den vertikale opplevelsen. Det kan veere en sone for
rekreasjon og meditasjon. Kvalitetene er utsikten over
Oslo, muligheten til & nyte en vakker solnedgang og
betrakte stjernehimmelen fra byggets topp. Takterrassen
omkranses av en grgnn hage, deretter en steinhage og

sa en solhage. Den grenne hagen tilbyr et levende og
skiftende, flersjiktet vegetasjonsbilde. Steinhagen etableres
med varierte naturstein og elvestein der vedlikehold er
enkelt. Her plasseres trestokker og insektshotell som gir
fade og levested for fugl og insekter. Solhagen bestar av
solceller som fanger solenergi, der steinhagen fortsetter
under solcellestativene. Til sammen danner takflatene et
spennende biotoptak (Referansebilder til utomhusarealer).

|

160

Parkettunderlag
Pukk med varmerar
Sperresjikt
Trinnlyaplate
Massivtre

Prinsipp for oppbygning av dekke

TN

140

\,

UL

Massivitre
Luftsjikt
Isolasjon
Gipsplate x2

Prinsipp for oppbygning av innervegg

100

Massivtre

Isolasjon

Krysslekting

Kledning, kjerneved av malmfuru

Prinsipp for oppbygning av yttervegg

Fasademateriale, Malmfuru

Himling baderom, Osp

Diagram 10

Lokal overvannsdisponering pa tomta

Okergul farge kan brukes i fellesomrader

Trerammer i vinterhagene og balkongene

3] 8] [+]

TEKNISK ROM
[ AKKUMULERINGS TANK | [BATTERI BANK]

Avtrekk
Forvarmet luft
Kald luft
Varmeveksler
Batteri

Varmepumpe

5 d
, o i I ul

Automatisk apningsbare vindu

L4

= 1 ]
L1a : L1b i
L | j] ﬂ > — 0 |
] _ | | |
A AN P
0 [ | O
3\ WS ] ol _ [ - /
L L L3 [P
. = |
—> Avirekk
: —> Forsert toppventilasjon
’ | Manuelt apningsbare vindu

Prinsipp for ventilasjon, plan

N

[

BOREBR@NNER

(NH

Gang

Prinsipp for ventilasjon, snitt

Boenhet

Prinsippskisse
Forsert toppventilasjon
Brannspjeld og lydfelle

Diagram 11

Infiltrasjon, fordrayning, absorpsjon og fordampning av regnvann

0 2 4 6 8 10m

Fasade nord 1:200
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Elvegrus

Trestokk som insektshotell

Utemabler i tre

Effektiv sykkelparkering

Vannrenne

Pollinatorpassasjen

Rogn, Sorbus aucuparia tk Sauherad E Hvit rogn, Sorbus koehneana

0 2 4 6 8 10m

Detaljert situasjonsplan med vekt pa utomhusarealer 1:200

Biotoptak Regnbed

Klatreplanter som levegger Gressarmering

Hoyt gress Trestokker og gangbroer for lek

Pallekasser for dyrking Lekeplass med treelementer

Referanser til utomhusarealer

0 2 4 6 8 10m

Fasade syd 1:200
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