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1 NORSKE ARKITEKTROMKUFRANSER

Konkurransen
NorgesEiendom og Skanska Norge
inviterte i september 2011 til en begrenset
arkitekturkonkurranse om rehabilitering
av eiendommen Nordahl Bruns gate 2 i
Drammen, i samarbeid med FutureBuilc,
Enova, Husbanken og ZEB (Forskningssenter
for Miljevennlig energi, «Zero Emission
Buildings» ). Konkurransens ambisjon var
blant annet 4 utfordre deltakerne til 4 strekke
seg ut over passivhusnivi og inn i neste
generasjons bygninger, som i tillegg til lavt
energibehov ogsd vil handle om bygningers
mulighet til & produsere energi. Det er en
malsetning at Nordahl Bruns gate 2 skal vare
et pilotprosjeke i ZEB.

Oppgaven bestar i rehabilitering av en
cksisterende boligblokk med 16 leiligheter
i Nordahl Bruns gate 2 i Drammen.

Boligblokken er en av seks blokker i en gruppe.

Deltagerne skal ogsa komme med forslag til
hvordan omradet kan utvikles til et helhetlig
og attraktive boligomrade. Det er onskelig &
utvide boligblokkens cksisterende areal bade
i form av et okt antall kvadratmeter og flere
salgbare leiligheter. @kt areal skal bidra til
4 delfinansiere en rehabilitering med hoyt
ambisjonsnivd. NorgesEiendom og Skanska
Norge onsker at losninger skal kunne vare et
forbilde og til inspirasjon for rehabilitering av
tilsvarende omrider andre steder.
Konkurransen er gjcnnomfort som en privat
initiert begrenset arkicekckonkurranse.
Konkurransegrunnlaget er kvalitetssikret og
godkjent av Konkurransesekretariatet i Norske
Arkitekters Landsforbund, som ogsé har hatt

oppgaven som konkurransefunksjoner.

Omradet

Blokkene i Nordahl Bruns gate ligger i en solrik
og servendt helling og bestir av tre ctasjers
teglblokker i et smihusomrade i 15 minutters
gangavstand fra Drammen sentrum. Blokkene
er bygget i tre etasjer pluss loft og kjcller.
Bygningene er organisert som to-spennere,
med to trapperom og gjennomlyste leiligheter
med balkonger. Fasadematerialet er tegl, som
i utgangspunkeet har lavt vedlikeholdsbehov.
Bygningene er darlig isolert.

Bygningene representerer en sveert vanlig
bygningstype fra mellomkrigstiden og inn pa
50 tallet. Store deler vil métte oppgraderes til
en hoy energistandard for & nd samfunnets
energimal. Det er vanskelig & gjore dette uten

Konkurransens deltakere

Innbyder mottok 21 seknader om
prekvalifisering innen fristen 25.10.2011.

Ertter en grundig evaluering ble folgende fire
team valgt uc il & delta i konkuarransen:

— Pir I Oslo AS, med Lalaland AS, Arne-
Forland Larsen og Sigurdur Gunnarson

— Arkitekeskap AS pluss Landskapsfabrikken,
Ketner Olsen arkitekter og Hoyer Finseth AS
— Dark Arkitckter AS og ArcgencY+Mast i
samarbeid med Norconsult og Hambra

— div.A arkitekeer og Kaempfen fiir architectur
ag, Zirich, sammen med Naef Energietechnik,
Zirich, Kanenergi as, Makiol+ Wiederkehr,
Beinwill am Sce, Bjorbekk og Lindheim as,
Oslo

Ved fristens utlep 01.02.2012. var det mottatt
4 utkast, som alle ble tate opp til bedemmelse.
Resuleatet ble offentliggjort 22.03.2012.

—Thomas Lie, Norges Eiendom AS, juryens
leder

- Niels Lassen, Skanska Norge og ZEB

— Stein Stoknes, FutureBuilt

- Michael Klinski, REBO-prosjckect og ZEB
— Rina Ihlen, Husbanken

— Per Monsen, Arkitektkontoret GASA AS,
oppnevnt av Norske Arkitekters Landsforbund
- Qystein Bull-Hansen, Drammen kommune
— Heidi Frantzen, beboer og styremedlem i
Hotvet Borettslag

Gisle Nataas, konkurranserddgiver i NAL, har

vart jlll'yCI'lS SCertXl’.

raering
vesentlig endring av bygningenes karakter siden
eteerisolering pi utsiden er mest effektive og
robust.

Bare en av seks blokker skal rehabiliteres
i denne omgang. Det er derfor vesentlig at
helheten i boligmiljeet blir tilfredsstillende selv
om bare en blokk endres. Det er svart mange
gode tanker og interessante dellosninger i de fire
forslagene.

Tre av fire forslag innebarer en vesentlig oking
av mencheyden, noe som vil kunne fore til noe
mindre kveldssol pa vestvendte balkonger pa
bygningen bak. S.U! er derimot et utkast som
bare bygger pé ¢én etasje innenfor eksisterende

minehoyde og utvider bygningskroppen i
bredden.

Bedommelseskriterier

Folgende kriterier i uprioritert

rekkefolge, ble vektlagt ved evaluering av
konkurransebesvarelsene:

— Ackitektonisk uterykk i forhold til landskap
og omgivelser.

— En hclhetlig energilosning hvor byggets
netto energibehov, levert encrgi og beregnet
klimautslipp fra energibruk skal vare lavest
mulig.

— Helhetlig hovedgrep i situasjonsplan.

— Hensikesmessig og innovativ planlesning og
funksjonalitet.

— Gode lasninger for universell utforming,

- Klimaeffektiv materialbruk og et helhetlig,
barekraftig miljoperspektiv i bruk av
konstruksjoner, materialer og overflater.

~ Miljovennlige og tekniske lesninger

som reduserer byggets ressursbruk og
klimabelastning til et realistisk niva.

- Materialbruk i forhold til hey bruker-
intensitet og en noktern kostnadsramme.

— Tilrettelegging for klimaeffektive
transportlesninger med redusert bilbruk og okt
sykkel-, gang-, og kollektivtransport.

— Realistisk ramme for prosjektokonomi mht.
investeringer, drift og vedlikehold.

VINNER

Motto: S.U.!

Forfattere: Kaempfen fiir architectur ag,

Zirich og div.A arkitekeer as, Oslo

sammen med Naef energietechnik,

Ziirich, Asplan Viak AS — Kanenergi,

Makiol+Wiederkehr, Beinwill am See, v/Peter

Makiol og Bjerbekk & Lindheim AS
Drammen 27.02.2012

Tre av blokkene ligger i ost/vest retning med
balkonger mot fine parkmessig opparbeidete
utcomrider. Disse ligger svert godt til rette for &
utnytte sol som en energikilde. De ovrige ligger
i en vifteform hvor de nederste ligger nord/
sor med vestvendte balkonger. Disse har kun
gavlvegger som er sorvendte.

Nordahl Bruns gate 2 ligger nord/ser-vendt og
er dermed den dirligst egnede med tanke pa sol.
Mangel pé sorvendte fasader kan kompenseres
med 4 bruke taket il 4 fange solenergi, men
det er bare S.U.! som foreslar en takform
som har potensial for effektivt utnytelse av
solenergi (dog uten at forslager tar i bruk dette
potensialet). Noen av forslagene foreslir 4 bygge
smahus mellom blokkene, biade for 4 kunne




fange sollys, fi en heyere utnytrelse og skjerme
uteomrider. Dette er kommentert under de ulike
forslagene.

Alle forslagene baserer seg p3 apne
overvannslasninger med regnbed og andre
infiltrasjonssystem.

Det er ikke redegjort for dagens
overvannslesning og hvilken rolle disse
losningene vil kunne spille, men uavhengig
av om dette rent teknisk er nedvendig vil
et regnbed kunne bli et berikende element i
uteomradet som vil kunne oke det okologiske
mangfoldet.

Alle forslagene etablerer jordvoll og vegetasjon
som skjerm mot Rosenkranzgata. S.U.! foreslar
en trerekke langs Nordahl Bruns gate i vest.
Juryen tror at dette bide kan vere positive for
mikroklima og forskjennende for atkomsten til
omradet.

Redusert biltrafikk er en viktig mélsetting
for 4 redusere klimagassutslippene. Dagens
parkering opp mot Hotvetveien i nord legger
ikke beslag p4 blokkenes attraktive uteomrader.
Men parkeringen mellom blokkene som ligger i
vifteform legger beslag pa attraktive utecomrider.
De 4 forslagene har ulike losninger som spenner
fra bakkeparkering til parkeringskjellere. De
opererer ogsi med ulike parkeringsbehov ut fra
ulikt syn pa i hvilken grad man kan endre folks
atferd. Forslagene drofter mellom 0,5 og 1 plass
pr. leilighet. Juryen mener at dette kan vere
en fornuftig ramme for droftingen pa et faglig
grunnlag,

Dersom Nordahl Bruns gate kan stenges
mot Rosenkranzgata og naringsbygget rives
for & gi plass til boliger slik det er foreslact i
Minus til pluss, kan det vaere natwlig 4 etablere
en parkeringskjeller her. En slik kjeller vil
sannsynligvis langt pd vei kunne erstatte dagens
parkering mellom blokkene. Det vil kunne
etableres et attrakeivt uterom oppé den nye
parkeringskjelleren som kan stoyskjermes bedre
enn i dag. Beboerne vurderer innkjoringen
fra Rosenkrantz gate som svert trafikkfarlig.
Muligheten for 4 stenge Nordahl Bruns gate
ber derfor vurderes. Dette vil kunne ha stor
betydning for parkeringslosningene og kvaliteten
i uterommene.

Fra minus til pluss viser en gang/sykkel-
forbindelse til Rosenkranzgata i det sorostre
hjernet som skaper en fin forbindelse mot
sentrum.

Bygget

Tre av forslagene foreslar at bygningen
cteerisoleres dirckte pa eksisterende fasade. Fee
forslag, S.U., foreslir at det etableres en ny
yttervegg med avstand il eksisterende bygg som
benyttes til boligrom/utvidelse av boligene,
adkomstsoner etc, Dette gir muligheter for nye

fundamenter uten konflike med de eksisterende.
Tie forslag foreslar & bygge pa to etasjer, mens
S.U.! foreslar & bygge en ny full etasje til
cksisterende monchoeyde (angir alternativ losning
med en ekstra etasje). Hel ved foreslir tilbygg pa
terreng til eksisterende bygning, i tillegg til en
ckstra etasje. Fra minus til pluss foreslar mindre
nybygg spredt rundt i omradet i tillegg til to
ckstra etasjer. Det redegjores generele darlig

for konsekvenser vedr solforhold i utcarealene
ved okt bygningsvolum. Tz den hatt har laget
soldiagrammer, men forhold for kveldssol er
heller ikke her droftet.

Alle fire forslagene foreslar 4 rive eksisterende
trapperom og etablere svalgangslesninger med
trapp og heis. Ta den hatt foreslir en hovedtrapp
med ekstra remmingstrapp, mens de ovrige
foreslar kun ett trapperom. Dette stiller spesielle
krav il brannsikring/remming. Fra minus til
pluss foreslar & legge ny trapp og heis innenfor
eksisterende bygningsvolum. Dette ansees 4
vare en lite kostnadseffekeiv losning, men kan
gi et lettere fasadepreg, med altanganger uten
volumines trapp/heis. Det er i liten grad vist
bodareal i leilighetene. =
Svalganger gir i alle forslagene til dels darlige
adkomstforhold med innsyn i soverom og
kjekken. Det vises ingen utnytelse av svalganger
ut over at de beskrives som rene adkomstsoner,
Dette kunne vart utviklet til sosiale soner
med moteplasser. S.U/ foreslar innglassing av
svalgang, noe som gir problematiske forhold til
tilliggende rom for varig opphold.

Forslaget Fra minus til pluss utnytrer kjeller
til boligformal, og mister derfor verdifulle
bodareal/areal til tekniske rom. De ovrige har
boder og tekniske rom i kjeller. Bortsett fra S.UL/
foreslar alle leiligheter over to plan innenfor
nyte volum. Juryen er av den oppfatning at
de fleste leiligheter over to plan gir ¢il dels
darlige leiligheter, med trange adkomstforhold
og mindre gode forhold knyttet til universell
utforming (uu). Spesielt gjelder dette der bad
ikke legges til soveromsetasje som i Fra minus
#il pluss. Interntrapper er ogsd generelt dirlig
plassert og beslaglegger verdifullt boligareal.
Utnyttelse av cksisterende trapperom til nye bad
gir trange losninger og darlig lokalisering blant
annet i forhold til adkomstsoner/entre som vist i
Hel ved. Prefabrikkerte bad innfrir ikke krav om
uu som vist i Tz den hatt.

Tre av forslagene tilfredsstiller passivhus
standard eller bedre, men Hel ved gjor ikke dette
om man folger regneregler i NS 3031.

S.U.! vurderes 4 ha den mest egnede bygnings-
formen for passivt energidesign med meget lav
formfakeor. Alle forslagene viser til dels avanserte
energilesninger med bruk av bergvarmepumpe,
solfangere og solceller uten 4 drofte ekonomien
i dette serlig. Forslagene prover 4 ivareta
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ambisjonen om delvis selvforsyning med
energi ved 4 vise mest mulig areal for solceller,
istedenfor 4 optimalisere bruken pd mindre, men
mer energi- og kostnadseffektivt areal. Ingen
forslag viser solceller pa gavlveggen mot sor. Alle
nermer seg nullutslipp for varmeproduksjon i
sine beregninger. Likevel oppleves losningene
som teoretiske og lite tilpasset det konkrete
bygget. Det er ikke argumentert rundt
prosjekespesifikke forhold og hvilke konsekvenser
disse har for energil@sningcn. Stor avstand
til fjell i grunnen og suboptimale forhold for
solencrgi pa grunn av at bygningens orientering,
stiller ctter juryens mening spesielle krav og gjor
de valgte losningene mindre kostnadseffektive
enn hva en bor kunne forvente.

Juryen ser i liten grad at forslagene gir
bedre og innovative boliger, og savner storre
fleksibilitet og diskusjon nar det gjelder ulike og

varierte boformer.

Juryen mener ingen av de fire forslagene gir
komplette og overbevisende losninger til
framtidsrettet utbedring og ombygging av
Nordahl Bruns gate 2. Flere av forslagene
inneholder leiligheter med ¢il dels

darlige planlesninger og adkomstforhold.
Energilosningene er kostbare, og det savnes
konsekvensanalyser og en diskusjon i prosjektene
om alternative veier til malet. Alle prosjekeene
mi bearbeides betydelig om de skal legges til
grunn for videre arbeid.

Forslaget S.U.! viser likevel i tegninger og
beskrivelse en meget robust, bevisst og gode
detaljert angrepsmate ved 4 oke leilighetsarealene
med nye soner mot ost og vest. Selv om
prosjekret er kommet kort nar det gjelder 4
vise hvordan det nye arcalet kan utnytees i
leilighetstypene, ser juryen et stort potensial
i forslaget. Prosjektets konsept er robust og
bor ogsd kunne benyttes i forbindelse med
rehabilitering av de andre blokkene i omradet.
Dessuten ser juryen at konseptet ogsd vil kunne
egne seg godt ved rehabilitering av andre
bygningstyper.

Juryen foreslar derfor enstemmig ac S.U./
legges til grunn for videre arbeid med utbedring
av Nordahl Bruns gate 2.

Juryens foringer for videre bearbeiding av
vinnerutkastet

I det videre arbeidet bor prosjektet vurdere

bruk av to heiser og trapper, alternative dpnet
altangang med tilleggsisolasjon av eksisterende
fasade. Ved bruk av to trapper og heiser vil dette
gi muligheter for et okt salgbart areal som igjen
vil gi muligheter for bedre planlesninger med
variasjon. Mulighetene for 4 benytte cksisterende
trapper ber ogsd vurderes.
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VINNER

Motto: S.U.!

Arkitekter: Kaempfen fiir architectur ag,
Ziirich

div.A arkitekter, Oslo

Energirddgiver: Nacf energictechnik , Ziirich
Asplan Viak AS - KanEnergi, Oslo

Ridg. Ing Tretcknikk og Brann:

Makiol + Wiederkehr, Beinwill am See (Sveits)
v/Peter Makiol

Landskapsarkiteke:

Bjorbekk & Lindheim as, Oslo

Konsept (under)
Detalj fasade og interier (under til h)

1. eksisterende
1eglbygning
med 2
lrapperom

2. enny isoler,
trekledd
“jakke"

3 “jakken”
treikes ut
mot vest for
& girom for
verandaer og
mer boligareal

4, “jakken”
lrekkes ul
mot ost for

& gi plass Il
ny, vertikal
sirkulasjon_
svalgang og
mer boligareal

5. "jakken”
Apnes stedvis
for & innpasse
vinduer

og slerre
glasspartier

Utomhus
Utomhusplanen viser pne, solrike uterom

med gode kvaliteter dersom man fir en
helhetlig opparbeidelse av omradet. F4, enkle

elementer gir uterommene karakter. Trerckker
og vannrenner strammer opp cksisterende
linjefering i omradet. Gatens bueform skaper
en tydelig hovedforbindelse gjennom omrédet.
Bueformen gjentas i muren mellom blokkene
som ligger i vifteform og friomréidet i ost.
Den er med pa i understreke vifteformen og
4 skape flatere og mer anvendelige uterom
mellom blokkene i @st, men det at s& mange
av uterommene er lagt pa parkeringskjellertak
reduserer losningens kvalitet bide med hensyn
til ekonomisk gjennomferbarhet og som
okologisk system.

I dette forslaget beholdes nyte volum
innenfor eksisterende mancheyde, taket gjores
flact og bygningens bredde akes. (Det vises
ogsi et alternativ med 1 ekstra etasje).

Prinsippet er interessant fordi bygningen kan
vare lav samtidig som arealet okes. @kt bredde
gjor at de opprinnelige blokkene stir frem
som relativt smale i kontrast. Hva som er den

optimale bredden ber derfor vurderes nermere.
Nordahl Bruns gate 2 fir ogsi et slektskap

til de relativt nye boligene pa andre siden av
Rosenkrantzgata.

Tydelige adkomster definerer de ulike
blokkene sine halvprivate uterom, men juryen
savner en god forbindelse opp til Hotvetveien
nord-est i omradet som ville kunne gjore det
mer attrakeivt & gi ¢l byen,

Bygget
Eksisterende bygning «kles» utvendig av

en ny «jakke» med et eget, navhengig
fundament. «Jakkens» storrelse kan tilpasses
plassbehov, tomtestorrelse og tomteforhold -
dette er et konsept som gir en stor fleksibilitet.
Arealutvidelsen i prosjektet er hovedsakelig
foretatt horisontalt og tilleggsarealet mellom
eksisterende vegg og den nye «jakken»

mot vest og est benyttes til inngangssoner,
oppholdsrom og ny trapp/heis. Eksisterende
loftetasje endres til en fullverdig etasje med
flatt tak og har store verandaer i tilknytning
til nye leiligheter. Prosjcktet onsker 4 beholde
de eksisterende ytterveggene i tegl synlige,
som en historisk referanse og for & vise

nye vegger

veggel sUn 1ves

elementmontering _ etasje for etasje

. eksilerende bygg

3, nitsldends veygetament

4. gulcloment monter mellom cks.
qy 0y Illstéends vegyelerent

Ny «jakke», prinsipp for arealutvidelse

byggets opprinnelige karakeer. De cksisterende
trapperom i bygget benyttes som boligareal.
«Jakken» er et prinsipp som forslas bruke pa
alle de seks byggene.

Rampetilgang til nye trapperom/heis er
darlig lest. Adkomstene til hver leilighet er lite
private med innsyn til soverom og kjekken som
ligger mot innglassede adkomstsoner. Ingen
leiligheter har boder, men det er generelle rom
i kjeller som kan benyttes som sportsboder.

Prosjektet har et robust konsept, hay
gjennomforbarhet/overforingsverdi og er
tydelig presentert. Antall leiligheter: 15.

Energikonsept

Det rehabiliterte bygget far meget god
formfakror. Det er ikke definert hvordan
balkong/vinterhage skal klimatiseres, men

der antas at disse er regnet med som en del

av det oppvarmede arealet, og juryen anser
disse derfor som fullklimatiserte ihe. NS 3031.
Sammenskyvbare vinduer vil ikke kunne
tilfredsstille passivhusstandard. Dette kan loses
med balkongderer eller 4pningsbare vinduer,
men det vil redusere fleksibiliteten. Svalgangen
forutsettes ogsi oppvarmet, men dette vurderes
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Planutsnitt 1.- 3. etasje

Utomhusplan

ikke som realistisk p3 grunn av manglende
mulighet for lufting i de tilstotende rommene,
stor fare for overoppheting og gjeldende
brannkrav. Dette ma bearbeides i en videre
utvikling av prosjekeet.

Varmesystemet baserer seg pa lavtemperatur
vannbéren gulvvarme, solfangere pa flatt
tak og i fasade, samt bergvarmepumpe med
sesonglagring. Topplast romoppvarming
med ved eller pelletskamin. Dette er til dels
avanserte system med hoy investeringskostnad,
spesielt dersom ikke hele omradet skal
realiseres. Konseptet er spennende med stort
potensiale for & utnytte lavtemperatur varme.
Juryen er imidlertid usikker pa om det er
realisme i ct s omfattende varmesystem i
et mindre passivhus med lavt varmebehov.
Det er ikke vist vurderinger/diskusjon runde
realismen | at systemet skal installeres i et lite
bygg. Forhold som avstand til fiell i grunnen
og solforhold pa fasader og tak burde ogsa
vert diskutert.

Ambisjonen om delvis selvforsyning med
energi ivaretas ved hjelp av solceller montert
horisontalt p3 flatt tak. Effektiviteten av &
installeres solceller og solfangere pa flace tak,
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Planutsnitt 4. etasje
Tverrsnitt med parkering (under)

L

cller alternativet & montere solceller/solfangere
pa skrd stativ er ikke droftet. Selv om det

er usikkerhet i pkonomien ved 4 installere
solcelleanlegg pr. i dag mener juryen likevel

at det ligger til rette for 4 ettermontere detre.
Potensialet for 4 utnytte takarealet som ressurs
(opphold/energiproduksjon/takhage) er ikke
godt nok utredet.

Det er valgt sentrale anlegg for ventilasjon
for leiligheter opp til 3. etasje. Toppleilighetene
har separate systemer for hver leilighet.
Plategjenvinner kan ta avtrekk fra kjokken og
bad i samme system. Varmegjenvinningsgrad
pa over 80 % med plategjenvinner er
imidlertid urealistisk med dagens teknologi.
Seppelsjakeer skal brukes som foringsveier for
ventilasjon. Det stilles spersmalstegn ved om
dette er en realistisk losning ift. Kravet til SEP
fakeor.

Det er valgt rentbrennende vedovn eller
biopellets som topplast, noe som anses & vare
en enkel og billig lesning,

Prosjekeet tilfredsstiller passivhusstandard
med 11,3 kWh/m2ar netto oppvarmingsbehov.
Totalt behov for levert energi er 40 kWh/

m24r uten solceller. Med solceller er totalc
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behov for levert energi 14 kWh/m24r. CO2
utslipp fra energi i drift er 4,8/1,36 kg CO2
ckv. per &r uten/med solceller, Tallene er
basert pi presentasjon av prosjektet og er ikke
kontrollberegnet. Forslagsstillerne antyder selv
at det er usikkert hvorvidt buffersonene er tatc
med korreke i energisimuleringen.

Materialer og konstruksjoner

Eksisterende konstruksjoner er bevart

pa en god mite. Nyte klimaskall foreslds
som prefabrikkerte treelementer. Disse
fundamenteres selvstendig pd stripe/ringmur
i betong. Gode detaljer, med flatt tak og
trekledning. Lavemitterende materialer
benyttes innvendig. Det stilles sporsmalstegn
ved bruk av OSB plater sammen med
kryssfiner som hhv. vind- og dampbrems.

Levert klimagassregnskap som viser meget
lavt utslipp fra materialer (mer enn 80 %
reduksjon i forhold til ref bygg).

Spennende losning med kombinert tre-
betong dekke for & redusere lydproblematikk
og integrere gulvvarme og termisk masse. Det
er ikke levert miljovurdering av produkeer ihht
ECOprodukt.
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Motto: Fra minus til pluss

Arkitekrer: Arkitektskap AS, Oslo — Landskapsarkitekter: Landskapsfabrikken AS, Oslo

Radgivere: Ketner Olsen AS, Hayer Finseth AS

JURYENS KRITIKK

Utomhus

Forslaget foreslar & stenge Nordahl Brun
gates utkjoring i Rosenkrantz gate og etablere
et boligbygg der neringsbygget ligger na.
Dette vil kunne dempe stoy og stovplage fra
Rosenkranzgata, fjerne et trafikkfarlig kryss
og gi et bedre uterom mot vest for Nordal
Brunsgate 2. Dette er en god lesning og ber
utredes videre.

Forslaget viser en gang/sykkelforbindelse
til Rosenkranzgata i det serestre hjornet
som skaper en fin forbindelse mot sentrum.
Tiltakene er positive med hensyn til uu.

Bygget
Prosjektet rehabiliterer og energieffektiviserer

cksisterende bygg og ctablerer et superisolert
plusshus i to etasjer over cksisterende
konstruksjoner. Hele bygget etterisoleres med
trebasert fast isolasjon og pusses med kalkpuss
utvendig.

Det foreslas 4-5 leiligheter pr etasje.
Variasjon i leilighetstyper skapes ved & legge
leiligheter over to plan i under- og 4. etg
mens leilightene i 2.-3. etasje opprettholdes
som leiligheter pa et plan. Leilighetene er
tradisjonelle og flere leiligheter har trange
planlesninger og er generelt lite fleksible.
Ingen leiligheter har innvendige boder, og
eksisterende boder i kjeller er fjernet.

Eksisterende konstruktive strukturer er i
hovedsak beholdt, eksisterende trapper er
fjernet og ny trapp/ heis er plassert innenfor
cksisterende volum. Lesningen virker
komplisert og lite kostnadseffektiv.

Energikonsept

Energikonseptet baserer seg pé etterisolering og
okt areal pa toppen av blokka. Dette gir ingen
vesentlig forbedring av byggets formfakror.
Erterisolering skjer ved 28 cm trefibermatter
med puss pé utsiden av eksisterende tegl.
Detalj for isolering av kjelleren er vist. I praksis
er hele kjelleren oppvarmet, selv om en mindre
del ikke er boareal. Balkonger og svalgang

av massivtre pd eget baresystem reduserer
kuldebroer. Innvendig siporex fjernes for 4 oke
arealet inne.

Takflater er klargjort for montering av
solceller (farst og fremst pa smahusene), noe
som &pner for at dette kan skje pa et senere
tidspunkt nr solceller er mer prisgunstige.

Prosjektet tilfredsstiller passivhusstandard
med 15,1 kWh/m24r netto oppvarmingsbehov,
totalt behov for levert energi er 61 kWh/
m24r uten solceller. Med solceller er totalt
behov for levert énergi 52 kWh/m23r (juryen
kunne ikke se hvorfor det er oppgitt lavere tall
for levert energi i energisimuleringen). CO2
utslipp fra energi i drift er 6,9/5,8 kg CO2

ckv. per ar uten / med solceller. Tallene er

Perspektiv av bebyggelsen

basert pi presentasjon av prosjektet og er ikke
kontrollberegnet.

Materialer og konstruksjoner
Forslaget legger opp til bevaring av eksister-
ende konstruksjoner pé en god mite. Likevel
ma det tas en del hull og «<ommeableres»
internt i blokken. Juryen har sans for forslag
om 3 fjerne innvendig gassbetongblokker for
4 frigjere arealer og cksponere teglvegger. Det
foreslas 4 gjenbruke gassbetongen i uteareal.

Det etableres to nye toppetasjer i pre-
fabrikkerte, gjennomgaende trebaserte
clementer. Losning for etterisolering og
kledning er interessant og fint beskrevet.
Valget av trefiberisolasjon er ikke godt nok
begrunnet. Forhold som isolasjonsegenskaper,
tilsetningsstoffer (brann, sopp) m.m. kan vare
utslagsgivende for valget av trefiberisolasjon.
Foreslar leirpuss innvendig og lavkarbonbetong.
Onsker & unngi platematerialer inne (ikke
beskrevet hvordan).

Forslaget inkluderer klimagassregnskap
som dokumenterer ca 50 prosent reduksjon i
Klimagassutslipp fra materialbruk. Prosjektet
har levert en kvalitativ og litt "upresis”
miljevurdering ihht ECOproduct for 14
produkter.). Forslaget inkluderer imidlertid
spennende «nye» produkter som trefiberplater
benyttet til isolasjon, samt leir- og kalkpuss.

(Kritikken er forkortet)




Motto: Tu den batt og la den vandbe...

Arkitekter: Pir II Oslo AS, Oslo — Landskapsarkitekter: Lalaland AS, Oslo
Radgivere: Energetica design, Asplan Viak AS, Reinertsen AS

Utomhus

Forslaget viscr spesiell fokus pa adferd

hos brukerne i hip om 4 oppna reelt lavt
energibruk. Et tiltak er at hver leilighet gis en
liten hageparsell med en utebod for 4 samle
beboerne om felles aktiviteter. Nye rekkehus
foreslas for 4 skape halvprivate girdsrom

sar for de tre blokkene som ligger langs
Hotvetveien.

Bilholdet foreslas dekket med bildelings-
ordning og utleic av p-plasser. Mange av
p-plassene ligger i kjelleren til foreslitte
rekkehus.

Forslaget plasserer en to-etasjer hoy og
bred utkraget «hatt» med saltak pa toppen
av cksisterende bygning. Dette skaper en
stor, relative dominerende bygning i kontrast
til omkringliggende bygg. «Hatten» er
ogsi benyttet til oppheng av balkonger og
svalganger. Bide materialvalget i aluminium,
bygningens starrelse og formsprak gjor at
juryen mener bygningen blir for dominant i
forhold til omgivelsene.

Bygget
Det bygges to nye ctasjer som et «eget bygg»

over eksisterende konstruksjon. Helheten gir
liten og til dels dérlig arkitektonisk sammen-
heng mellom nytt og gammelt. De tre nederste
etasjene tilleggsisoleres og de gamle teglveggene

skjules. Bygningen har tydelige adkomster via
trapp/heis lagt til gavl som nis direkee fra
«Bygulvet».

Prosjektet viser stor variasjon i leilighets-
typene, men leilighetene i «hatten» er trange
og har darlig kvalitet med sma bad, trange
kjokken, darlige garderobelosninger. De som
gir over to plan har ogs3 darlig arealokonomi .
Prosjekeet har interessante innspill til hvordan
beboerne kan berike bomiljeet i omridet.
Antall leiligheter: 20 (+ evt 10 rekkehus-
leiligheter i nybygg).

Energikonsept

Energikonseptet baserer seg pa ctterisolering av
den eksisterende bygningskroppen og @kt areal
pa toppen av blokken i form av hayisolerte
prefabrikkerte «hatter». Dette gir bygget
darligere formfaktor enn tidligere da arealer
pa undersiden av «hatten» eksponeres mot
friluft. Konseptet med prefabrikkerte moduler
pa toppen virker meget interessant med tanke
pé standardisering, byggetid og byggfukt.

Den cksisterende bygningskroppen isoleres

pé tradisjonell méce med 350 mm plassbygd
bindingsverk.

Varmesystemet baserer seg pa lavtcmperatur
vannbdren varme i radiatorer eller gulvvarme.
100 m? solfangere pa gavl mot syd, same
bergvarmepumpe. Det er foreslitr to sentrale
ventilasjonsaggregater. I energiberegningen
forutsettes 82 % varmegjenvinning. Dette er
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bare realistisk med roterende gjenvinner.

Prosjekeet tilfredsstiller passivhusstandard
med 12,5 KWh/m?r netto oppvarmingsbehov,
totalt behov for levert energi er S0 kWh/
m?r uten solceller. Med solceller er totalt
behov for levert energi 24 kWh/m?ir. CO2
utslipp fra energi i drift er 5,6/2,2 kg CO2
ckv. per ar uten / med solceller. Tallene er
basert pd presentasjon av prosjektet og er ikke
kontrollberegnet.

Materialer og konstruksjoner
Forslaget legger i hovedsak opp til 4 bevare
eksisterende konstruksjoner med unntak av
toppetasje. Tilleggsisolering av eksisterende
teglvegger utfores som trebasert plassbygg for
4 kunne gjore nodvendige tilpasninger. Dette
kunne imidlertid ogsd vart lost som prefab p3
samme mate.

Spennende losninger med kombinasjon
av silikat-malte trefasader (pa cksisterende
fasader) og aluminiumsfasader/tekking pa
ny del (80-100 % resirkulert), samt bruk av
leirplater i interioret og lavkarbonbetong
i kjeller. Prosjektet foreslir omfattende
strategi for miljesancring og gjenbruk av rene
rivematerialer i blant annet utearealer og boder.
Juryen er noe skeptisk til bruk av aluminium
i fasadelosning. Resirkulert aluminium er ikke
en ubegrenset ressurs og ber trolig kun brukes
der det har spesielle fordeler.

(Kritikken er forkortet)
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Motto: Hel ved
Arkitekter: Dark Arkitekter AS, Oslo, Arcgency + Mast studio
Radgivere: Hambra AS, Norconsult AS
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Utomhus

Utomhusplanen er skjematisk, men viser god
variasjon i de ulike uterommene, Det er i liten
grad redegjort for parkeringslosninger.

Hel ved har omgjort den enkle symmetriske
teglblokken til en «levende» trebygning som
er asymmetrisk bade i lengderetning, fasade
og tverrsnite, begrunnet med at nivarende
bygninger ikke er erklert bevaringsverdige og
at den nye blokken skal inneholde et mangfold
av mennesker og leilighetstyper uttryke pa en
moderne mite.

Samspillet mellom det nye og det gamle er
ikke godt illustrert i forslaget. Dimensjonene
og det hoyreiste preget oker ogsd kontrasten til
smihusbebyggelsen. Juryen er usikker pi om
tenkt bruk av ubehandlet granende treverk bor
vare et si dominant materiale.

Bygget

Prosjektct foreslar to nye etasjer over
cksisterende bygningskropp, samt pabygg i

to etasjer pa begge gavlvegger. Bygningen
tilleggsisoleres og kles med trepanel.
Produksjon av solenergi pd gavlvegg mot

syd. Eksisterende trapperom fjernes og
prefabrikkerte modulbad plasseres der.
Leilighetstypene har muligheter for en viss
fleksiblitet. Det er generelt svare tradisjonelle
planlosninger hvor tilleggsarealene er darlig
utnyttet. Baderom er generelt for sma og bruk
av moduler i eksisterende trapperom gir ingen
fleksibilitet og kan begrense muligheten for 4

legge sjakeer til disse sonene. Prosjektet viser
heye smale vinduer, gjennomlyste leiligheter og
balkongutforming som gir gode dagslysforhold.
Balkongene er relativt sma. Foreslitt altangang
med trapp/heislosninng stjeler dagslys. Antall
leiligheter: 17

Energikonsept
Energikonseptet bascrer seg pd etterisolering
og okr arcal pd toppen og i endene av blokka.
Dette gir ingen vesentlig forbedring av
byggets formfaktor. Etterisolering og pabygd
etasje vurderes som konvensjonelle prinsipp
for energirchabilitering. Tilbygg i en etasje
pd endene er darlig utnyteet arealmessig og
reduserer formfaktoren. Etterisolering skjer
ved 30 cm krysslagt stenderverk pd utsiden av
eksisterende tegl. Utenpahengte balkonger i
massivere med lave kuldebroer.
Varmesystemet bascrer seg pa lavtemperatur
vannbéren varme i radiatorer pluss gulvvarme
pi bad. Solfangere pa tak og i fasade, samc
bergvarmepumpe med sesonglagring og varme-
pumpe pa ventilasjonsavkast. Det er valgt
sentrale anlegg for ventilasjon med roterende
gjenvinner supplert av varmepumpe. Det er
ikke beskrevet hvordan avtrekk fra bad og
kjokken er handtert for 4 unngd lukesmitre.
Store kanaltverrsnitt er beskrever, men ikke
lost i den eksisterende bygningskroppen.
ZEB-ambisjonene ivaretas ved solceller
montert pd tak mot ost og vest. Generelt
vurderes energisystemet som godt gjennom-
arbeidet, men kanskje noe komplekst og
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for omfattende dersom ikke hele omridet
realiseres. Prosjektet tilfredsstiller ikke
passivhusstandard med 17,1 kWh/m*4r netto
oppvarmingsbchov, totalt behoy for levert
energi er 33 kWh/m?r uten solceller. Med
solceller er totalt behov for levert energi 22
kWh/m?ar. CO? utslipp fra energi i drift

er 4,3/2,9 kg CO? ekv. per 4r uten / med
solceller. Tallene er ikke kontrollberegnet.

Materialer og konstruksjoner

Opprettholder cksisterende beresystem. Nyte
heyisolert og vindtett klimaskall forankres i
fasader. Laster fra nye toppetasjer fores ned
p3 eksisterende baresystem. Utenpihengende
balkonger forankres i ny fasade og laster fores
ned pa eksisterende fundamenter.

Det valgte arkitektoniske uttrykket gir
mange utfordringer i forhold til detaljering
og materialbruk i klimaskallet, serlig nar
det er valgt tre som fasademateriale. Dec
savnes detaljering av viktige bygningsdeler og
overganger. Inntrukne vinduer pi tak vurderes
av juryen som en teknisk darlig lesning.

Miljevurderinger (basert pa EPD) ihht
ECOproduct for 17 viktigste materialer/
produkeer viser meget systematisk tilnerming.
Benytter kun gronne/hvite produkter. Levert
klimagassregnskap som viser meget lave utslipp
fra materialer (82 % reduksjon i forhold il
ref bygg). Spennende «nye» produkter, bla
kalsiumsilikatplater og leire, lavkarbonbetong,
samt skumglass som alternativ til EPS.

(Kritikken er forkortet)




