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= B|RK & CO

Eiendom

Kort om prosjektet

= 163 leiligheter pa Bryni Oslo

m 50/50 borettslag og selveier

= Massivtre som hovedbyggemateriale ; | !5!4“ g '“‘i‘i‘im%ﬂ

(8 — 10 etasjer)

= Ca 36 p-plasser og 400 sykkelplasser

= Reguleringsprosess utfgrt av Birk & Co og LINK
= FutureBuilt / BREEAM

= 50/50-samarbeid med AF-Eiendom

= Bygget av AF Bygg Oslo
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Utgangspunktet

Eventyret startet i 2016...




Ensje - VPOR
Leren@kern VPOR
Vollebekk Planprogram og VPO

Haraldrud - Planprogram og VP
2 Breivoll - Planprogram
g A J‘f‘%}'}, Bryn - VPOR
W Fyrstikk- <«
. bakken 14
n 3. R 1-95 000
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15

Ulven - Detaljregulering
ValleHovin - Detaljreguelring

EII @kern - Detagjregulering




Utgangspunkt: en tomt full av forurensning og skrot

W

Avfall
Rotter

Blindvei <

En fiellhylle: 15 m opp og 15 m ned

potensial for byreparasjon...
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5 rekkehus + 35 leiligheter - ikke realiserbart
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Lasningen

Link Arkitektur ble med, stgttet av mange gode radgivere...



Runde 1: 5 blokker og grten disper
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Runde 2: 119 leiligheter i 5 blokker (omregulering)
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Runde 3: 130 leiligheter i 4 blokker
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«Unge miljgbevisste mennesker i alle aldre...»

i -
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Tidslinje fra 2016-2024

Signert Innsigelse
intensjonsavtale Statens
med FutureBuilt vegvesen

: . : : . .

Hgst 2016 Mars 2017 Juli 2018 Aug 2020 Nov 2020 Jan 2024

| S e S BN SUEE B e e e e

Jan 2017 Nov 2017 Des 2019 Okt 2020 Juni 2021

! ! ! ! !

Gikk sammen
med AF Byggestart
Eiendom

Godkjent
rammetillatelse

Oppstart med

Link Arkitektur Salgsstart Ferdigstillelse

Forhands- Oppstart Vedtatt
konferanse plansak reguleringsplan
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En liten kikk pa detaljene...




Snitt — utganger plan 1 og plan 5 (lokk = gangbro)

127,00
I b 4
Tak I!m’m
09 |
08 1
Stoyskjerm o7 ]
06 ]
< _I-bane -Lokk 05
e, 04 .‘
~ 03
/7 Nytt terreng
LiUtkragning m/ stayskjerm
P-kjeller

{7 Eksisterende terreng
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Typisk etasjeplan
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I Massivirevegg
I Frittstaende paforingsvegg med gips / kabinvegg

Forelepig vurdering av behov for lagre / splitt i massivirevegger
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Dekkeoppbygging med pukk

Dekkene fra plan 2 og oppover skal bygges med beerende CLT-elementer. CLT-elementene har

= l & en tykkelse 180 mm. Som overgulv er det planlagt med felgende oppbygning:
o i .
- ¢ 40 mm fiberarmert avrettingsmasse
i 52 ¢ 30 mm mineralull trinnlydsplate
8l « 90 mm pukk med fraksjon 6/12
40 mm fiberarmert
avrettingsmasse
/ 30 mm mineralull tinnlydsplate
o
B g Q. 0570 0570 0570 0570 0570 U570 070 Us¥g 07 04 / 90 mm Pukk 612
1r!nrnlnnnnnnﬂrnnnurnnnrnmnmrnnnrnnnnmnmnm
O B 0 9 e CLT
QJ 0 0g QODQOD QODQDOQOD QOOQOD 0 0d
Lydhimling med 50 mm min ull og

2x13 mm gips.
Byggehayde 100 mm

D

Lydmalinger generelt: Godt innenfor kravene

Innenfor klasse C for trinnlyd ved maling KUN pa massivtre og pukk
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Pukk: seerlig godt egnet for a redusere trinnlyd
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Massivire som hovedbyggemateriale
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Der ingen kunne tru...
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Boliginnovasjonene




Et nytenkende prosjekt pa mange omrader

= Delemeter (mP)

= Planvalg

= Nye bokonsepter

= Hgy grad av brukermedvirkning

= Fleksibel og smart parkering

= Heldigitalt salg — ikke papirprospekt og ikke visningssenter

= En enkel og smart app som stgtter opp om hele konseptet (Heime)
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Delemeter (m")




Hva er Delemeter (mP)?

m Delemeter er (innendgrs) arealer i boligprosjektet som bade...

1. Utgjer felles goder man kan benytte alene, eller sammen med andre;

2. Representerer en avprivatisering (vs. f.eks. et privat boligareal)

3. Erklarttil bruk (mgblert gjesterom, bod med verktgy, kjskken med utstyr);

4. Erletttilgjengelig (f.eks. booking via app og kodelas pa dgra);

5. Taler hgyfrekvent bruk (og samtidig vektlegger estetiske kvaliteter);

6. Er«koblet» med andre delearealer pa en god mate (takterrasse, lek, opphold);

m Ogsom «sjgsettes» av byggherren (gjennom brukermedvirkning)
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Vare 265 mP

= Sauna, lekerom, kreativitetsrom,
treningsrom

m Selskapslokale, lounge og kjgkken
m 2 stk gjesterom (familie og vanlig)
= Sykkel- og hundevask (i garasjen)
m Fikse- og delebod

m Alt styres i Fyrstikkbakken-appen @

eeeee
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Hvorfor delemeter?

= Det gir MYE hgyere bokvalitet

= Man far goder man ellers ikke ville hatt rad eller plass til
m Det er sosialt (og bidrar til 3 kurere ensomhet)

= Man kan klare seg med en mindre leilighet

= Det er miljgvennlig og beerekraftig (hvor ofte bruker du hammer’n din?)
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Planvalg




Fra boligvelger til planvalg
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5501

Denne leiligheten kan du tilpasse! Trykk p «Tilpass» for & se
hvilke muligheter du har og hvilke planvalg du kan ta.

I TR

Organisering

Borettslagsleilighet

il

Balkong/ Bokonsept Antall
markterrasse kjopere
m:

n

Man far mer sammen.
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1. Velg base 2.Bad 3. Lagring 4.Se sammendrag

En leilighet med en &pen stue/kjskkenlgsning, fire
soverom, ett bad og stor garderobe.

I denne leiligheten har du flere valgmuligheter.
Trykk "Neste" for & se mer!

4 roms

3roms

3 roms med utleiedel +250 000,-

Fyrstikk Man far mer sammen.
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1. Velg base 2.Bad 3. Kjokken 4. Lagring 5. Se sammendrag

En leilighet med &pen stue/kjskkenlgsning, tre soverom,
ett bad og stor garderobe.

| denne leiligheten har du flere valgmuligheter.
Trykk "Neste" for & se mer!

5 roms

4 roms

3roms

3 roms med utleiedel +250 000,-
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1. Velg base 2.Bad 3. Kjokken 4. Lagring 5. Se sammendrag

En leilighet med stor apen stue/kjokkenlgsning, to
soverom, ett bad og stor garderobe.

1 denne leiligheten har du flere valgmuligheter.
Trykk "Neste" for & se mer!

5roms ’

4 roms ’

3 roms med utleiedel +250 000,- ’

Fyrstikk Man far mer sammen.
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1. Velg base 2. Lagring 3. Se sammendrag

En leilighet med stor apen stue/kjgkkenlgsning, to
soverom, ett bad, samt en utleiedel.

I denne leiligheten har du flere valgmuligheter.
Trykk "Neste" for & se mer!

5 roms

4 roms

3roms

3 roms med utleiedel +250 000,-
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1. Velg base 2.Bad 3. Kjokken 4. Lagring 5. Se sammendrag

En leilighet med stor &pen stue/kjgkkenlgsning, to
soverom, ett bad og stor garderobe.

| denne leiligheten har du flere valgmuligheter.
Trykk "Neste" for & se mer!

5roms ’

4 roms ’

3 roms med utleiedel +250 000,- ’
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1. Velg base 2.Bad 3. Kjokken 4. Lagring 5. Se sammendrag

Ingen endring ’

Ekstra bad, lite (3m*) +160 000,-

Ekstra bad, stort (5m?) +185 000,- ’

Fyrstikk

Man far mer sammen.

bakkeni1




1. Velg base 2. Bad 3. Kjokken 4. Lagring 5. Se sammendrag

Ingen endring

Ekstra bad, lite (3m*) +160 000,-

Ekstra bad, stort (5m?) +185 000,-

Fyrstikk

Man far mer sammen.

bakkeni1




1. Velg base 2.Bad 3. Kjokken 4. Lagring 5. Se sammendrag

Ingen endring

Separat kjokken (8m?) +40 000,-
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1. Velg base 2.Bad 3. Kjokken 4. Lagring 5. Se sammendrag

Ingen endring

Ekstra bod (2m?) +19 000,-
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Dine valg

Man far mer sammen.

Basis enhetspris 8115 614,-
Velg base - 3 roms

Bad - Ekstra bad, stort (5m?) 185000,- B
Kjekken - Separat kjgkken (8m?) 40000- B
Lagring - Ekstra bod (2m?) 19000,- B
Total 8 359 614,-




«Laila med knekk>»

eller

skyvevegger
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Fraidé...
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.til virkelighet

| [
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Nye bokonsepter




Deleleiligheter ‘- —
— egne soverom med lydisolering PRV (mh
o BEcR | =z @
@ |o e -
g RN
Triplett: Deles av tre personer N AN
Alle har egne soverom og bad
Deler stue og kjgkken
° i HF [T Lydisolering N 4;" "Fr
Kjgp en dgl av en leilighet 2 o rom 9 f.
* Angreretti 6 mnd S D
* Deleie Oslobolig eller Coo 0 Dol & T ==
[ pelc
|  Deleareal
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Tvillingleilighet ’
For venner som vil bo sammen, - N
men ogsa hver for seg *

= Hver sin leilighet med alle
funksjoner

m Delearealet er utformet med et \ W
apent kjgkken/stue Igsning vt BN -

) __ Tillingandel A
7 Tvilingandel B

Deleareal

::II::::: Man far mer sammen.




Tvillingleilighet a

Deleareal med ekstra soverom == [

i
K|
4

= Hver sin leilighet med alle
funksjoner

m Delearealet er utformet med et
gjesterom/kontor og en stor stue

___ Tvillingandel A
Tvillingandel B

Deleareal

::::(tei::: Man far mer sammen.




Tvillingleilighet -

«Skillsmissex»-leiligheten |

= Hver sin leilighet med alle m— Ll

funksjoner

m Delearealet er utformet med to
soverom

__ Tvillingandel A
7 Tvilingandel B

Deleareal

:Z;T(tei::: Man far mer sammen.
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Utbygger prover ut
«skilsmisseboliger»

NORDRE S
Y BYDELQJSTENS](D BRYN HELLERUD

KAYEN
| of st

BOLIG OG EIENDOM

: jekteti
B°hgpt§§:11:k on gir folk fle

: Uthygger Prover ut «skijs

letnytt poy;
. 'Gprosjekt  og),
leflighet B hver i slo planlegges boliger hvor ba

missehoh‘ger»

Na bor i m;j
idten, m
» Mens mor g
9 far har en

130 BOLIGER: Prosjektet | Fyrstikkbakken 14 bestar av 4 blokker med totalt 130 leiligheter. Ill: Link Arkitektur

il Lanserer «delemeter» som ny
% maleenhet i boligprosjekt

Olav Birkenes i Birk & Co mener det blir feil & prise kvadratmeter, som boligkjgpere deler  jed andre. Utbygger kaller disse arealene i.’
med andre, til null. Han sier at kjgperne far med ved a dele med andre. (>

Fyrstikkbakken 14. Foto: Link Arkitektur

1i Oslo tester ut fremtidens boformer. De



Foredragsholdernotater
Presentasjonsnotater
Olav
Prosjektet har fått mye oppmerksomhet i Oslo-området. Dere er kanskje noen av dere som har hørt om Skilsmisse-boligene. Jeg skal komme mer tilbake til hva det er, men det kommer av prosjektets fokus på nye boformer.  


Brukermedvirkning




Brukerstyrt boligutvikling skaper bedre boliger!

= Fokusgrupper

= Spgrreundersgkelser

= Medvirkningworkshops

= Skape det folk vil ha!

= Bygge tidlig eierskap og tilhgrighet

= Grobunn for et godt naboskap

= Se behov og skape innovative Igsninger

= Treffe markedet bedre — gke salgstakt og
lennsomhet

Fyrstikk
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Digital medvirkning med kjgperne

ﬂ Facebook

F14 - vart nye nabolag >
@ Privat gruppe - 108 medlemmer

LS 9O

Fyrstikk
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Egen Facebookgruppe
for kjgperne for a
«varme opp» og skape
entusiasme om deling
og fellesskap

Man far mer sammen.

Fyrstikkbakken 14
Admin -June 15 at 3:24 PM - @

Bygg C: Dyrking og kreativitet

Takterrassen i bygg C fylles med plantekasser, sittegrupper og grill. Innenders planlegger vi et
flerbruksrom for kreativitet, enten det er musikk, bokklubb eller meditasjon. Hva skal den hete?
Legg igjen en kommentar med ditt forslag innen 1. juli.



Digital WS med kjgperne i Miro

,,,,, W i Miro oppslagstavle der
iro
- alle kjpperne hengte
opp digitale post-it
g = lapper med forslag
» '

.

Delemeter i bygg A og B : 73?3
£

Takterrassene 5 =)

Zoom-webinar for a

Utcomrade foran byggene  § _ueef F14:::|e for fasilitere digital WS
" S .
op:i:;grirkning! | med kjgperne

Naturomradeiost § 7

::II::::: Man far mer sammen.



Fyrstikkbakken appen: medvirkning slutter aldri!

18:129 il T @

& Grupper
/ ALLE GRUPPER MINE GRUPPER

&

Fyrstikkbakkeni4 o e

Fotballklubben®)
21 Medlermmer

Garasje

Fsmeeed

F14F (Bygg A)

F14 C (Bygg B)

Gronne fingre€y
32 Medlermmer

Akfiviteter

Sauna ¥
81 Medlemmer

Sykkelgira s,
15 Medlemmer

Nabodeling

Middagsgruppa «
45 Medlemmer

Verkstedet X
52 Medlemmer

Hva skjer fremover?

=
T
=

TRECREOD

1 Apnlngssevemonl av sauna
ruar (D 18:00 - 19:30

Fyrstikk
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Verksted og
delebod =

__4

Olsgj

Ty

O



ing med trebenker p3 to niva

W

einnredni
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Takterrasser med ulike tema

= I
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i 0



Takterrasser med ulike tema

T L

=
=
=
=
—&

Heis- og
trapperom

Heis- og

trapperom

L
HobbyFom

+ synge. spille piano eller annet
instrument

Treningsomrade og -rom
Terrassen for kreativitet og dyrking

tegne, male eller dyrke en annen hobby

« lett trening med egen kroppsvekt (typ slynger,
som ikke krever mye plass

Terrassen for lett trening i fantastisk utsikt
strikk, yoga etc.) som ikke lager for mye stay
- tung trening og de heftigste spensthoppene ber
giennomfares nede pa bakken

Fyrstikk
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Fleksibel og smart parkering




Noen tanker om mobilitet

Stgtte av
“no hassle”-
teknologi for

info. og deling

Rekruttere
alreite
boligkjppere
som gnsker a
dele

Fyrstikk

Lavest mulig terskel for a ga: snarveier, trygghet, spare tid

Parkering, verksted, vaskemulighet, lademulighet, deling av dyre sykler
Forkorte avstander, redusere terskel, bysykkel naer T-banestasjon(?)
Flytte bilturer over i samlet varetransport (f.eks postens pakkeboks, ODA etc.)

s @ke terskel for kjgp (og bruk), mest mulig deling, 100% elektrisk, unnga salg av
fysiske p-plasser

bakkenis
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Mobilitet / transportarer

o Dy 194

= "' e ra
o W r.\, V- i —\P " ﬁ&‘r:“'
),
y

‘\‘i ,
\"% 1 M-:-==

Hellerud T

"‘“’

—— - Bryn Stasjon
AN 300 m
Eksi%gfﬁnde forbindelser

Nye/utbedrede forbindelser
Ny GS-vei (omlegging T-bane)

:ZI'::::: Man far mer sammen. @



Reguleringskrav som pavirker mobilitet

Fyrstikk
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1. Maks 39 parkeringsplasser for bil (0,2 — 0,3 / 100 BRA)
2. Min 400 parkeringsplasser for sykkel (3 per 100 BRA)

3. Min 33 parkeringsplasser for laste- og transportsykler
(0,25 per 100 BRA)

Stregmuttak for 75% av alle p-plasser til bil

Rekkefglgekrav knyttet til utbedring av skolevei mot Bryn
skole, samt etablering av nye gangforbindelser/snarveier

Man far mer sammen.




= Ved inngangspartier

m Skur mellom byggene

)

m Ved “delemeteromrade’

= Under byggene e
Bapsion —— S
e A BackkBomiekle; o= Smsgmms

] st om serokasse it == = = Taiiibh

[ oo — — Pl

- Rognted dl-ilomvekeds;  —— —  Eiendmagreme
] s O Bssdelserar
=1 ,*- Enssmends
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P-kjeller pd deling

Planlagt omlegging av
t-bane til gang- og
sykkelvei som gir
sykkeladkomst fra
oversiden

Man far mer sammen.

SYKKEPARKERING

Generelle krav: det skal minimum etableres 3,0
parkerinsplasser for sykkel per 100m2 bolig.
BRA: 13 200m2

Prosjektets krav: 396 sykler

Lastesykler

Generelle krav: 0,25 % per 100 m2 bolig.
Balig: 13 200m2
Prosjektets krav: 33 stk
Prosjektert: 33 stk

Sykler under tak
Generelle krav: 70% totalt antall sykler
Prosjektets krav: 277 sykler

| sykkelskur: 96 stk
Pa terreng: 49 stk
Parkeringskjeller 132 st

a5 0 25 8

FYRSTIKKBAKKEN 14

Tr

B BIRK&CO 2552, s

0160 Oslo

igrmimine

[ [reem——

Rammeseknad

e
Fyrstikkbakken 14, D667 Oslo

Utendars




Restkapasitet = plasser til
bespk og varelevering

Y sykler: 26

Léstesykler: 5

Mulig 3 sjekke ledig AN Csykder: 24
kapasitet real time
via Heime SR A% \ 8 Portapner basert p3
| telefon (Keyfree) og
skiltgjenkjenning

Lading pa alle plasser
tilknyttet Easypark

Sykkelvask

4

Faste parkerende har

Dynamisk elbilpool NP Single space 4@ et 1S plass

monitoring

Fyrstikk
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Fyrstikk
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Utnyttelses-
grad pa
delebiler fra
Hyre = 47%

Mobilitetskjelleren
med 36 plasser har

pd en maned over
120 unike biler
parkerende

Over 3 ganger flere far glede av parkering
sammenlignet med tradisjonell tilngerming

Man far mer sammen.




FutureBuilt

Vi ble tatt opp i programmet i 2017...

o)



Hva har FutureBuilt betydd for oss?

m Blitt smittet av det grgnne...

= Ga oss «drive" til 4 bli innovative
= Nettverk og innovasjonsarena

= Mgte med likesinnede

= Stgtte for nye idéer

= Ga oss scenetid (i beste sendetid...)

Fyrstikk

bakkenis



s
. i
Utdrag fra kvalitetsprogrammet

Fra Kvalitetsprogrammet FutureBuilt 2017

 Vignsker gjennom byreparasjon a forvandle/utvikle en krevende tomt .
til et attraktivt og inkluderende bomiljg med grenne soner og et VGOdt samspill mellom ARK, LARK
helhetlig og effektivt lydlandskap. og RIAku

» Vi vil etterstrebe a sikre at prosjektets utforming fortoner seg som en
direkte konsekvens av naturgitte muligheter og begrensninger i
eiendommen. Eksempelvis starter prosjektet med kartlegging av
hovedutfordringer som f.eks stgy, solforhold, topografi og
massebalanse. Deretter utformes strategier for 8 mete disse V Faktabasert boligutvikling
utfordringene, slik at den endelige Igsningen blir et «tilsvar» pa disse
utfordringene. Strategiene gjennomgar en kost/nytteanalyse der blant
annet faktorer som miljg, gkonomi og gjennomferbarhet vurderes opp
mot hverandre fgr endelig Igsning besluttes.

Fyrstikk

bakkenis Man far mer sammen.
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Utdrag fra kvalitetsprogrammet

« Prosjektet skal vurdere bruk av naturlige materialer, innovasjon og

miljsvennlige byggemetoder, herunder, .
o Vurdere muligheter for bruk av massivtre, hybrid ventilasjon og V Bruk av massivtre der det egner seg

innovativ steyskjerming (steyabsorberende jordvoller og
vegetasjon)

» Prosjektets utforming skal etterstrebe a reflektere et fremtidsrettet Delemeter, de_lebOd'_t_aktermsser
levesett. Vi vil herunder se pa muligheter for & legge til rette for verksted og gjesteleiligheter som kan
elementer av delingsgkonomi basert pa vurderinger av kjgpernes bookes med Fyrstikkbakken-appen
preferanser for tilgang versus eierskap

. Prosjektet skal invitere til en fremtidsrettet og klimasmart livsstil for o
beboerne og naboer: Solcellene ble plassert pa taket

o Solcellefangst pa bygning og steyskjerm (i den grad dette er

mest hensiktsmessig) . .re
o Vurdere Solcelledrevet el-bil og el-sykkelkollektiv V Etablering av venneleiligheter

o Vurdere moderne bokollektivigsninger tilpasset personer som
har utfordringer med a komme inn pa boligmarkedet, veere seg Samarbeid og innfaring av

fagrstegangsetablerere og/eller enslige med og uten barn . .
o Vurdere «Mitt borettslag»-app eller nettside med oversikt av Fyrstikkbakken-appen med Heime

energiforbruk, tilgjengelig transportmidler og fellesrom

:ZII::::: Man far mer sammen.




Noen veletablerte sannheter...

m Kunden ma fa kjgpe parkeringsplass

m Lav parkeringsdekning gj@r prosjektet mye mindre attraktivt

m Det er viktig a lage papirprospekt '?

= Deterendo viktigere ‘ ffekVispiasms®nter (seerlig for de over 55)

m Massivtre som byggemateriale ma uansett pakkes inn'i gips

= Enfleksibel plani@sning (planvalg) for boligkjgper er ikke mulig a fa til i en totalentreprise

= Man far ikke betalt for delearealer (Delemeter) eller fellesarealer

= Megler og vi vet best

::::(tei::: Man far mer sammen.
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